‘0'0z'dg

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa

Nr Sprawy RB+AW/........ Zalacznik nr3
DT0001.517.2025 Gmina 100%
UMOWATr.............. /2026 - PROJEKT

na wykonywanie ustug kominiarskich

zawartaw dniu ..... ... ..... r. w Bielawie pomiedzy:

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego — Bielawa Sp. 0.0. w Bielawie, ul 3 Maja 48 zwanym dalej w
umowie ZAMAWIAJACYM, w imieniu ktérego dziata:

PREZES ZARZADU - DANIEL DUBAS,

zwanym ZAMAWIAJACYM, a

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§ 1.
Nieruchomosci objete niniejsza umowa stanowiag wlasnosé Gminy Bielawa i TBS-Bielawa Sp.o..
Na podstawie zamdwienia publicznego prowadzonego w trybie zapytania ofertowego z obowigzkowa
publikacja na stronie internetowej i wyboru oferty w dniu ......................... r. ZAMAWIAJACY bedzie
zlecat, a WYKONAWCA bedzie zobowiazany do $wiadczenia w okreslonych terminach ustug kominiarskich
prowadzonych zgodnie z przepisami, zasadami i sztukg budowlana, ktérych celem jest biezaca konserwacja
obiektéw budowlanych dla utrzymania ich w dobrym stanie technicznym — zwanych dalej ustugami.
W ramach tych ustug nie mogg by¢ wykonywane czynnosci, jezeli dla ich podjecia konieczne jest uzyskanie
pozwolenia na budowe lub zgloszenie wiasciwemu organowi.

§ 2.
1. ZAMAWIAJACY zleca, a WYKONAWCA zobowiazuje si¢ do wykonania ustug w zakresie:
1) Wykonywanie kontroli okresowych stanu technicznego przewodéw kominowych (dymowych, spa
linowych i wentylacyjnych) oraz podfaczen - w oparciu o art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane obejmujace:
a) badanie droznosci przewodow kominowych,
b) badanie prawidlowosci podigczen w tym:
— ilo$¢ i rodzaj podtgczen (kratek wentylacyjnych, palenisk gazowych lub weglowych) podtaczonych
do jednego przewodu kominowego,
— stan techniczny drzwiczek rewizyjnych,
— stan techniczny tacznikdw, rur za piecowych,
— prawidlowo$¢ zainstalowanych kratek wentylacyjnych oraz wielkosci ich powierzchni czynnej,
— zapewnienie dostepu powietrza zewnetrznego koniecznego do prawidfowego obiegu, cyrkulacji po-
wietrza w lokalu, normowych ilosci wymian powietrza, wentylacji pomieszczen,
— sprawdzenie urzadzen wymuszajacych ciag kominowy w przypadku gdy istniejg paleniska obstugi-
wane ciggiem grawitacyjnym lub gdy urzadzenia te funkcjonuja w przewodach wentylacji zbiorczej,
c) badanie prawidlowosci ciagu kominowego
d) badanie stanu technicznego kominéw ponad dachem w tym: glowic kominowych $cian kominowych nad
dachem i na strychu, nasad kominowych, prawidlowosci wylotéw przewodow,
e) badanie prawidtowosci dostepu do przeprowadzania kontroli przewodéw kominowych w tym stanu tech-
nicznego: wlazow, drabin, ankréw, taw kominiarskich,
f) badanie szczelnosci przewoddéw kominowych,
g) oceng innych nieprawidtowosci mogacych wptywaé na zagrozenie bezpieczenstwa mieszkaficow.
2) Czyszczenie przewoddéw kominowych: dymowych, wentylacyjnych i spalinowych w oparciu o roz-
porzadzenie ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 w sprawie ochro-
ny przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terendw.
W trakcie czyszczenia przewodow kominowych nalezy co najmnie;j:
a) oczysci¢ prawidtowo przewdd kominowych na catej dlugo$ci uzytkowej tacznie z nasadami, kanatami
i kanatami przetazowymi,
b) wybra¢ sadze z przewodéw kominowych z usunigciem sadzy poza teren obiektu,
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c) sprawdzi¢ stan zagrozenia pozarowego od przewoddéw kominowych, podtgczen paleniskowych, kanatéw,

d) w obiektach lub ich czesciach, w ktérych odbywa sig proces spalania paliwa statego, cieklego lub
gazowego, usuwa si¢ zanieczyszczenia z przewodow dymowych i spalinowych w okresach ich
uzytkowania:

- od palenisk opalanych paliwem stalym - co najmniej raz na 3 miesiace;

- od palenisk opalanych paliwem ptynnym i gazowym - co najmniej raz na 6 miesigcy;

- w obiektach lub ich czesciach, o ktorych mowa w pkt b, usuwa si¢ zanieczyszczenia z przewo-
dow wentylacyjnych co najmniej raz w roku, jezeli wieksza czestotliwo$¢ nie wynika z warun-
kéw uzytkowych.

3) Wykonywanie dodatkowych czynnos$ci polegajacych na:

a) wydawaniu opinii kominiarskich dotyczacych prawidtowosci podtaczen urzadzen grzewczych wraz z
ustaleniem przyczyn wadliwego dziatania urzgdzen grzewczo — kominowych,

b) inwentaryzacji przewodéw kominowych,

¢) czyszczeniu mechanicznym (odsmotowywaniu) przewoddéw kominowych.

Wykonywanie dodatkowych ustug kominiarskich realizowane bgdzie na podstawie indywidualnych zlecen

Zamawiajacego wystawianych na piSmie w ktorych Zamawiajacy okresli zakres ustugi oraz termin jej wyko-

nania.

W przypadku wystapienia zadymienia lokalu mieszkalnego lub innego zagrozenia, a takze stwierdzenia za-

smotowania komina Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do wykonania inwentaryzacji podfaczen do prze-

wodu kominowego bez dodatkowego zlecenia.
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§ 3.
1. Ustugi wyszczegdlnione w § 2 ust. 1 pkt 1), 2), 3) bedzie realizowane na zasadach okreslonych w umowie.
2. Przed przystapieniem do realizacji ustugi, Wykonawca ma obowigzek wywiesi¢ na co najmniej 3 dni
przed jej realizacja wywiesi¢ w ogélnie dostgpnym miejscu w budynku informacje o zamiarze wykonania
ustugi.

§ 4.
1. Laczna warto$¢ zamowienia, jakg ZAMAWIAJACY przeznacza na realizacj¢ przedmiotu umowy
w okresie objetym umowsg wynosi .............. zt (stownie: ..o ztotych). Okresla

ona gbérny putap wynagrodzenia jakie ZAMAWIAJACY moze wyptaci¢c WYKONAWCY w trakcie realizacji
umowy. Nie wykorzystanie tej kwoty nie moze stanowi¢ podstawy roszczen wobec ZAMAWIAJACEGO.
2. ZAMAWIAJACY zaptaci WYKONAWCY wynagrodzenie w terminie do 30 dni od dnia dorgczenia
faktury VAT na rachunek bankowy wskazany przez WYKONAWCE.
3. Podstawa zaptaty faktury jest protokdét z wykonanej ustugi. Protokoly powinny by¢ potwierdzone
czytelnym podpisem przez pracownika Spoltki oraz lokatora w zakresie czgsci wspdlnych budynkdéw dla zasobu
bedacego wiasnosciag Gminy Bielawa lub TBS-Bielawa Sp. z 0.0.
Dodatkowo po wykonaniu przegladu - kontroli przewodéw kominowych nalezy wypeli¢ Protokotl
z okresowej kontroli przewodéw kominowych ktory bedzie podstawa zaplaty faktury za wykonanie
kontroli okresowej stanu technicznego przewodéw kominowych.
4. Wykonawca ma mozliwos¢ rozliczenia robdt wysyltajac ustrukturyzowana fakture elektroniczng do zama-
wiajacego za posrednictwem platformy.
5. Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury za zrealizowane zlecenie wg
nastepujacych zasad:
-w przypadku budynkow bedgcych wiasnosciq Gminy Bielawa (wykaz budynkéw stanowi zal. nr 2 do umowy)
-w przypadku budynkow bedgcych wlasnoscig TBS-Bielawa Sp. z o.0. (wykaz budynkéw stanowi zal. nr 2a
do umowy)
Nabywcqg/Platnikiem faktury bedzie:
Adres korespondencji: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego-Bielawa Sp. z o.o0.
(odbiorca faktury) ul. 3 Maja nr 48

58-260 Bielawa
NIP 882 158 07 06

6. ZAMAWIAJACY nie przewiduje zaliczkowania na roboty i ustugi bedace przedmiotem zamdwienia.
7. W okresie trwania umowy wynagrodzenie nie podlega waloryzacji z wyjatkiem urzedowej zmiany
podatkow lub optat.
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8. Strony postanawiajg, iz zaptata nastepuje w dniu obciazenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.
W przypadku nieterminowej ptatnosci naleznosci Wykonawca ma prawo naliczyé odsetki ustawowe za
kazdy dzien zwioki.
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§3.

1. Wykonawca przyjmuje na siebie pelng odpowiedzialnos¢ za: wiasciwe wykonanie ustug, zapewnienie
warunkéw bezpieczenstwa, wykonanie ustug zgodnie z zaproszeniem do negocjacji i nalezyta
starannoscig, oraz za metody organizacyjno-techniczne stosowane na wykonywania ustugi.

2. Wykonawca zapewnia kompetentne kierownictwo, pracownikow, materiaty, sprzet i inne urzadzenia oraz
wszelkie przedmioty do wykonania ustug i usunigcia wad w zakresie zapewniajacym prawidtowe pod
wzgledem jakosciowym, terminowe i bezpieczne wykonanie przedmiotu umowy (w takim zakresie, jak
to okreslono w niniejszej umowie lub jak nalezaloby tego oczekiwaé biorgc pod uwage zasady
doswiadczenia zyciowego oraz logicznego wnioskowania).

3. Wykonawca odpowiada za dziatania, uchybienia i zaniechania os6b, z ktérych pomocg zobowigzanie
wykonuje, jak réwniez osob, ktéorym wykonanie zobowigzania powierza, jak za wlasne dziatanie,
uchybienie lub zaniechanie.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i straty materiatach i sprzecie spowodowane przez niego
przy wypelnianiu swoich zobowigzan umownych w trakcie realizacji ustug.

5. Wykonawca zobowigzany jest do nalezytego zabezpieczenia terenu prowadzonych ustig i ponosi
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody majatkowe i osobowe spowodowane swym dziataniem lub
zaniechaniem na zasadach ogdlnych.

6.Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidlowa organizacje i zabezpieczenie ruchu w czasie realizacji
ustug.

§ 6.

1. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy: 31.12.2026r.

§7
Zobowigzania Wykonawcy
1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci:

1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie ze zlozong oferta, harmonogramem realizacji przedmiotu

umowy, z zasadami rzetelnej wiedzy technicznej oraz wskazéwkami Zamawiajgcego,

2) zgloszenie wykonanych ustug do odbioru,

3) przerwanie wykonania ustug na zadanie Zamawiajacego oraz zabezpieczenie wykonania ustug przed
ich zniszczeniem,

4) wtlasciwy nadzor i przestrzeganie przepisdw zwiazanych z kompleksowym wykonaniem przedmiotu
umowy w zakresie bezpieczefistwa i higieny pracy, przepiséw ppoz. itp., oraz zapewnienie
bezpieczenstwa osob trzecich,

5) zabezpieczenia miejsca skladowania materiatéw, maszyn i urzadzen, oraz skladowanie, usuwanie
materiatéw, urzadzen pomocniczych, odpadéw i $mieci, zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

6) po zakonczeniu wykonywania ustugi, uporzadkowanie terenu wykonywania ustugi w sposéb nadajacy
si¢ do uzytkowania bez koniecznosci wykonania jakichkolwiek dodatkowych prac przez
Zamawiajgcego i przekazanie go Zamawiajacemu w terminie ustalonym na odbiér ustugi.

2. O kazdej zmianie osdb, o ktérych mowa w ust. 7, Wykonawca zobowiazany jest powiadomi¢ na pi$mie
Zamawiajacego. Kwalifikacje i do§wiadczenie wskazanych oséb nie mogg by¢ nizsze od kwalifikacji i
doswiadczenia os6b wymaganych postanowieniami Zaproszenia do negocjacji, oraz gdy zostana dotaczone
dokumenty, o ktérych mowa w ust. 8.

3.Wykonawca na koszt wlasny zorganizuje zaplecze prowadzenia ustugi i pokryje wszelkie koszty niezbedne

do realizacji tych ustug.

4.Wykonawca bedzie utrzymywat teren prowadzonych ustug w stanie uporzadkowanym i przeznaczy go
wylacznie na cel wykonywanych zadan wskazanych w niniejszej umowie.

5.W okresie od dnia rozpoczecia ustugi do dnia jej odbioru Wykonawca zobowigzany jest posiadaé umowe

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, przy czym za-
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kres ubezpieczonej dziatalnosci powinien bezwzglednie obejmowaé zakres przedmiotu zaméwienia.

6.Wykonawca jest zobowigzany dostarczy¢ Zamawiajacemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopig
polisy ubezpieczeniowej (wraz z dowodem oplaty sktadki), nie pézniej niz w dniu rozpoczgcia ustugi,
pod rygorem odstgpienia przez Zamawiajacego od realizacji umowy z przyczyn zaleznych od Wykonaw-
cy. W razie wygasniecia polisy w trakcie trwania niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzuje si¢ do
przedtozenia Zamawiajacemu w terminie do 3 dni roboczych od wygasnigcia poprzedniego ubezpiecze-
nia, kopie kolejnego odnowienia polisy i dowodu optacania skfadki, z zachowaniem ciggtosci okresu i
warunk6w ubezpieczenia.

7. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych
czynnosci w zakresie realizacji zamdowienia tj:

- mistrz kominiarski,

8. W trakcie realizacji zamoéwienia Zamawiajgcy uprawniony jest do wykonywania czynnosci kontrolnych
wobec Wykonawcy odno$nie speliania przez Wykonawcg wymogu zatrudnienia na podstawie umowy
o prace 0s6b wykonujgcych wskazane w ust. 7 czynnosci. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegolnosci
do:

1) zadania o$wiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia spelniania ww. wymogow i dokonywania
ich oceny,

2) zadania wyjasnienn w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spelniania ww. wymogow,

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania §wiadczenia.

9. W trakcie realizacji zaméwienia, w celu weryfikacji przestrzegania przez Wykonawce wymogu okreslone-
go w ust. 7, na kazde wezwanie Zamawiajacego w wyznaczonym w tym wezwaniu terminie, Wykonawca
przedtozy Zamawiajacemu o$wiadczenie Wykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracg 0s6b
wykonujacych czynnosci okreslone w ust. 7, ktorych dotyczy wezwanie Zamawiajgcego. Oswiadczenie
to powinno zawieraé w szczeg6lnosci: dokladne okreslenie podmiotu sktadajacego oswiadczenie, date
zlozenia o$wiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci wykonuja osoby zatrudnione na pod-
stawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych oséb, rodzaju umowy o pracg i wymiaru etatu
oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia o§wiadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy.

10.W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce, Zamawia-
jacy moze zwrdci¢ sie o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowa Inspekcje Pracy.

11. Nieztozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie zadanego przez
Zamawiajacego o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 9, traktowane bedzie jako niespetnienie przez
Wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracg osob wykonujgcych wskazane w ust. 7
czynnosci.

§8
Podwykonawcey
Wykonaweca zrealizuje przedmiot umowy samodzielnie bez udziatu podwykonawcow.

§9.
1. Odbidr ustug nastapi najpdzniej w terminie do 7 dni, liczac od dnia zgloszenia przez WYKONAWCE
gotowosci odbioru wykonanych ushug.
2. Zakonczenie wykonywania ustug WYKONAWCA zobowiazany jest zgtosi¢ ZAMAWIAJACEMU.
3. WYKONAWCA zobowigzany jest co najmniej na 3 dni przed rozpoczeciem wykonywania ustugi
wywiesi¢ w budynku informacje o ich rozpoczeciu, z wyszczegdlnieniem ich rodzaju chyba, Ze nie jest to
mozliwe z powodu rozpoczecia wykonywania ustug w terminie krotszym niz 3 dni od zaistnienia takiej
potrzeby.

§ 10.
1. WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU kary umowne za zwloke w wykonaniu ustugi w terminie
okreslonym w ,,zleceniu rob6t” i harmonogramie czyszczenia oraz za zwloke w usunigciu wad w wysokosci
10 % wynagrodzenia za zadanie bedgce przedmiotem ,,zlecenia rob6t”, badz za zadanie bedace przedmiotem
ustugi zgodnie z harmonogramem czyszczenia.
2. Zamawiajacy za brak realizacji przedmiotu zamdéwienia wynikajacego z przepisow Prawa budowlanego
i Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw, naliczy Wykonawcy kary umowne w
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wysokosci 20% maksymalnego wynagrodzenia okreslonego w §4 ust. 1 umowy.

3. Jezeli Zamawiajacy stwierdza nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy wystepuje pisemnie do
Wykonawcy z wezwaniem do nalezytej realizacji przedmiotu umowy.

4. Do nalezytego wykonania umowy naleza w szczeg6lnosci obowigzki wynikajace z harmonogramu
czyszczenia przewod6éw kominowych, terminu wykonania oraz zakresu przedmiotowego robot.

5. Jezeli Wykonawca wykonuje zaméwienie w sposéb nienalezyty (np. nie przestrzega harmonogramu
czyszczenia, nie wybiera sadzy z przewodéw kominowych) co zostanie potwierdzone w sposéb okreslony
w pkt 2, Zamawiajacy potraca w formie kary umownej 10 % wartosci tego zadania bedacego przedmiotem
ustugi zgodnie z harmonogramem.

6. Nalezng kar¢ umowng ZAMAWIAJACY moze potragci¢ z dowolnego wynagrodzenia WYKONAWCY
przystugujacego WYKONAWCY na podstawie niniejszej umowy.

7. Po dwukrotnym zastosowaniu kar finansowych zgodnie z pkt. 4 w przypadku kolejnego faktu
nienalezytego wykonania umowy, Zamawiajacy ma prawo do natychmiastowego odstgpienia od umowy
i obcigzenia Wykonawcy kara umowna w wysoko$ci 15 % facznej wartoéci zamdéwienia o ktérym mowa
w § 4 ust. 1 umowy.

8. W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, Zamawiajacy ma prawo
naliczy¢ karg¢ umowng w wysokosci 15 % facznej warto$ci zaméwienia o ktérym mowa w § 4 ust. | umowy.

9. Strony mogg dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych, jezeli kara umowna nie pokrywa
poniesionej szkody.

10. Jezeli ustugi objete przedmiotem niniejszej umowy bedzie wykonywat podmiot inny niz Wykonawca —
w wysokosci 5% ceny umownej brutto,

§11.

Integralna czgsciag umowy stanowig:

Zatacznik nr 1 — formularz cenowy,

Zalacznik nr 2 — Wykaz budynkéw bedacych wiasnoscig Gminy Bielawa,
Zakgcznik nr 2a - Wykaz budynkéw bedacych wlasnoscig TBS-Bielawa Sp. z o.0.

§ 12.
WYKONAWCA nie moze przenosi¢ swoich umownych uprawnien na rzecz oséb trzecich bez uzyskania
pisemnej zgody ZAMAWIAJACEGO.

§ 13.
W sprawach nie unormowanych w umowie maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 14.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewazno$ci — formy pisemne;.

§ 15.
Ewentualne spory wynikle na tle stosowania i wykonania niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie sad
powszechny wilasciwy dla siedziby ZAMAWIAJACEGO.

§ 16.
Umowg sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze dla ZAMAWIAJACEGO
i1 egzemplarz dla WYKONAWCY

Sporzadzit:
A.Majcher

PODPISY
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

..............................................................................................................
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